Na temelju ¢lanka 6. stavak 1. Zakona o Zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN
125/11, 64/15, 112/18),¢lanka 3. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbeni
vjesnik Grada Solina broj 10/11, 8/12, 2/16, 4/20) i ¢lanka 39. Statuta Grada Solina (Sluzbeni
vjesnik Grada Solina broj 7/09, 4/13 i 7/13, 3/18, 4/18 — procis¢eni tekst, 2/20 i 3/21)
Gradonacelnik Grada Solina raspisuje:

JAVNI NATJECAJ

za zakup poslovnog prostora

putem prikupljanja pisanih ponuda

I. PREDMET ZAKUPA

Raspisuje se javni natjecaj za zakup poslovnog prostora prikupljanjem pisanih ponuda u
zatvorenim omotnicama.

Na poslovni prostor koji se daje u zakup ne moze se zasnovati podzakup.
Zakup poslovnog prostora odnosi se na:

Poslovni prostor - Art caffe smjeSten na dijelu kat.Cest. 4817/3 K.O. Solin, upisan u z.k.ul.
broj 8761 k.o. Solin, oznaka katastarske Cestice 6377/3 k.o. Solin, anagrafske oznake Ulica
grada Vukovara 5a (bivSa Ulica Marka Maruli¢a 5a), 21210 Solin, koji se nalazi u prizemlju
zgrade objekta 1 ima zaseban ulaz. U sklopu objekta nalaze se i prostori Turisti¢ke zajednice
koji nisu predmet natjecaja.

1. Povrsina prostora koji se daje u zakup sastoji se od:
a. zatvorenog dijela koji ima povrsinu 73,44 m?
b. vanjskog dijela (terasa za $tekat) koji ima povrsinu 28,00 m?.
- sukladno tlocrtu u prilogu

Sto ukupno ¢ini 101,44 m? prostora koji se daje u zakup.

2. Zanavedeni poslovni prostor predvidena je namjena pruzanja ugostiteljske djelatnosti
sukladno glavi IV. tocki 1. ovog javnog natjecaja.

3. Pocetni mjesecni iznos zakupnine je 10.144,00 kn bez PDV-a. Ukupni iznos mjesecne
zakupnine uvecava se za pripadajuci porez na dodanu vrijednost. Pocetni mjese¢ni iznos
zakupnine je zbroj vanjskog 1 unutarnjeg dijela povrsine, koja se mnozi s minimalnom
cijenom zakupnine po metru kvadratnom za 0. Zonu (100,00 kn) kojoj pripada poslovni
prostor koji se daje u zakup putem javnog natjecaja.

Mjesecna zakupnina placa se mjesecno unaprijed i to do 10-og u mjesecu na Ziro racun
Zakupodavca otvoren kod OTP d.d. IBAN: HR0424070001840600007.

4. Pored zakupnine Zakupnik je duzan placati i sve druge trosSkove u svezi koriStenja
poslovnog prostora (komunalnu naknadu, trosSkove elektricne energije, vode, odvoz
smeca i dr.) i redovno vrsiti preglede 1 odrzavanje svih instalacija, strojeva i opreme.
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5. Zakupnik se obvezuje temeljem Ugovora o zakupu izvrSiti promjenu obveznika na svoje
ime za sve komunalne troSkove (komunalnu naknadu, troskove elektricne energije,
vode, odvoz smeca i dr.)

6. Zakupnik je duzan odrzavati javni zahod i to; javni zahod za osobe s invaliditetom,
zene 1 muskarce koji se nalaze u sklopu objekta, a pripadaju Gradu Solinu. Zakupnik je
duzan odrzavati u maniri dobrog gospodarstvenika jednako sanitarni prostor koji se
nalazi unutar poslovnog prostora kao 1 javni zahod. PovrsSina javnog zahoda iznosi 12,23
m? te za povriinu javnog zahoda Zakupnik ne plaéa zakupninu.

7. Javni zahod se ne smije naplacivati niti od njega ostvarivati prihod.

Zakup predmetnog poslovnoga prostora ugovara se na rok od 5 (pet) godina.

9. Predmetni poslovni prostor daje se u zakup u nivou izvedbe klju¢ u ruke te je za
stavljanje prostora u funkciju potreban namjesStaj i oprema za ugostiteljski prostor.
Zakupnik je duzan o svom trosku nabaviti i ugraditi opremu koja je neophodna za
stavljanje prostora u funkciju sukladno glavi IV. tocki 1.

10. Ishodenjem minimalnih tehnickih uvjeta i ostale potrebne dokumentacije za djelatnost
namjene poslovnog prostora sukladno glavi IV. tocki 1. koji se daje u zakup te
ulaganjem sredstava za uredenje poslovnog prostora i njegovo privodenje namjeni,
zakupnik na tom prostoru ne stjece bilo kakvo stvarno pravo na teret vlasnika ili pravo
potrazivanja naknade za uloZena sredstva.

11. Poslovni prostor se daje u zakup u stanju u kakvom se sada nalazi (videno stanje), a
troskove investicijskih ulaganja i odrzavanja u poslovni prostor snosi budu¢i zakupnik
s kojim ¢e se sklopiti Ugovor o zakupu.

12. Zakupnik je duzan privesti svrsi poslovni prostor za previdenu namjenu za pruzanje

usluga ugostiteljske djelatnosti sukladno glavi IV. tocki 1. Primopredaja poslovnog
prostora vrs$i se nakon potpisa ugovora o Zakupu poslovnog prostora, o ¢emu se
potpisuje zapisnik o primopredaji poslovnog prostora.
Zakupnik je duZan privesti svrsi poslovni prostor za previdenu namjenu za pruzanje
usluga ugostiteljske djelatnosti sukladno glavi I'V. tocki 1. najkasnije u roku 2 mjeseca
od dana primopredaje poslovnog prostora, s tim da je punu zakupninu duzan placati od
dana potpisa Ugovora.

13. Zakupnik ne smije raditi preinake poslovnog prostora kojim se bitno mijenja
konstrukcija, raspored prostorija, povrSina, namjena ili vanjski izgled poslovnog
prostora bez odobrenja Zakupodavca.

14. Poslovni prostor iz ovog ¢lanka moze se pogledati dana 5. 1 6. svibnja 2022. (Cetvrtak i
petak) od 10:00 do 12:00.

15. Poslovni prostor se moZe pogledati samo u obaveznu najavu za jedan od ponudenih
termina. Potencijalni zakupnik obavezan se najaviti minimalno 24 sata prije, na email
robert.saric(@solin.hr s naznakom u naslovu emaila ,,Za pregled poslovnog prostora“
te mora dostaviti u privitku emaila izvod iz sudskog ili obrtnog registra ili drugog
odgovarajuceg registra, u kojem je jasno vidljivo da je registriran za djelatnost koja je
predmet ovog javnog natjecaja - Odluka o Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti NN
58/2007 - 56.30 djelatnosti pripreme i1 usluzivanja pica.

x>
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16. Za sve zainteresirane ponuditelje odrzat ¢e se javna prezentacija Javnog natjecaja dana
10.5.2022. (utorak) u 14:00 sati na adresi Stjepana Radi¢a 42, Solin u vijeénici Gradske
uprave. Obavezna je prethodna najava do 12:00 sati na dan javne prezentacije na email
robert.saric@solin.hr.

II. JAMCEVINA

Utvrduje se jamcevina u iznosu 1.014,40 kuna Sto predstavlja 10% pocetnog iznosa
zakupnine utvrdene Zakljuckom o izmjeni Zakljuca o utvrdivanju najnize visine zakupnine za
poslovne prostore u vlasnistvu Grada Solina od 22. travnja 2022. godine, koju ponuditel;
uplacuje na racun:

IBAN HR0424070001840600007
otvoren kod OTP banke d.d.
model HR 68, poziv na broj 5789-OIB
ponuditelja sa svrhom doznake
,Jamcevina za javni natjecaj za zakup poslovnog prostora — Art caffe®.

Potvrda o upla¢enoj jamcevini mora biti dostavljena uz ponudu.

Ponuditelju ¢ija je ponuda prihvac¢ena kao najpovoljnija, uplacena jamcevina se uracunava
u cijenu zakupa.

Ostalim ponuditeljima jamcevina se vra¢a u nominalnom iznosu, bez kamata, u roku od 15
dana od dana donosenja Odluke o najpovoljnijem ponuditelju.

Ako ponuditelj ¢ija je ponuda prihvacena kao najpovoljnija odustane od ponude gubi pravo
na povrat jamcevine.

III. UVJETI JAVNOG NATJECAJA
1. Ponuda za javni natjecaj mora sadrzavati:

— obrazac u kojem moraju biti navedeni podaci o ponuditelju (naziv, adresa i OIB
gospodarskog subjekta, ime i prezime i OIB ovlastene osobe gospodarskog subjekta,
email adresa, broj ziro ili teku¢eg racuna za povrat jamcevine) — Obrazac 1 koji je
sastavni dio ovog javnog natjecaja

— mnaveden iznos ukupne mjesecne zakupnine koji ponuditelj nudi (brojkama 1 slovima) —
Obrazac 2 koji je sastavni dio ovog javnog natjeCaja, a koji ne moze biti manji od
pocetnog iznosa zakupnine

— dokaz o uplacenoj jam¢evini (uplatnica ili virmanski nalog ovjeren od poste, banke ili
potvrda o izvrSenoj transakciji putem interneta ili Zavoda za platni promet da je uplata
1zvrSena)

— presliku osobne iskaznice ukoliko je ponuditelj fizicka osoba te original ili ovjerenu
presliku rjeSenja o upisu u obrtni registar (obrtnicu) ne stariju od 30 dana od dana objave
ovog javnog natjecaja iz koje mora biti vidljivo da je ponuditelj registriran za djelatnost
koja je odredena sukladno glavi IV. toc¢ka 1. na dan objave poziva
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— original ili ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u sudski registar ili izvadak iz sudskog
registra ne stariji od 30 dana od dana objave ovog javnog natjecaja, iz kojih mora biti
vidljivo da je pravna osoba registrirana za obavljanje djelatnosti koja je odredena
sukladno glavi IV. toc¢ka 1., na dan objave poziva te ime 1 prezime osobe ovlaStene za
zastupanje

— 1zvornik ili ovjerenu presliku potvrde o nepostojanju poreznog duga ponuditelja Sto ju
je izdala nadlezna porezna uprava ne starije od 30 dana od dana objave ovog javnog
natjeCaja

— uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak za
o fizi¢ku osobu ne stariju od 30 dana od dana objave ovog javnog natjecaja

o zapravnu osobu i fizicku osobu ovlastenu za zastupanje pravne osobe, ne stariju
od 30 dana od dana objave ovog javnog natjecaja

istu se moze dobiti:
o preko portala e-Gradani
o uopéinskom sudu

Ukoliko je viSe osoba ovlasteno za zastupanje, uvjerenje se dostavlja za sve osobe
navedene u obrtnom ili sudskom registru.

— ponudeni ukupni iznos mjesecne zakupnine bez PDV-a mora iznositi minimalno kako
je navedeno u glavi L. tocki 3. za unutarnji i vanjski prostor zajedno.

— podnositelj prijave ne smije imati dugovanja prema Gradu Solinu po bilo kojoj osnovi.
Provjera o dugovanju/ne dugovanju izvrsit ¢e se uvidom u sluzbenu evidenciju Grada
Solina.

— izjavu ponuditelja o prihvacanju prostora u videnom stanju, u nivou izvedbe klju¢ u
ruke, izjavu da sva ulaganja po isteku zakupnog roka pripadaju Gradu Solinu, kao 1
izjavu kojom prihvaca opcée 1 posebne uvjete zakupa propisane ovim javnim natjecajem,
- izjava 1 koja je sastavni dio ovog javnog natjecaja.

— potpisanu i ovjerenu u javnog biljeznika izjavu ponuditelja da se obvezuje tijekom svake
godine zakupa odrzati minimalno 36 druStveno-kulturnih dogadanja (18
nenaplativih/besplatnih i 18 naplativih dogadanja godisnje) od kojih se isticu izlozbe,
predstavljanje knjiga, kuSanje vina, tematske veceri, glazbene veceri, manji koncerti te
ostali kulturni sadrzaji — izjava 2 koja je sastavni dio ovog javnog natjecaja

2. Ponude koje ne budu sadrzavale sve elemente navedene u javno natjeCajnom tekstu smatrat
¢e se nepotpunima te se nece ni razmatrati.

Gore navedeni potrebni obrasci i izjave nalaze se na web stranici Grada Solina www.solin.hr,
a isti se mogu zatraziti na email robert.saric@solin.hr.

3. Nece se razmatrati ponude ponuditelja koji na dan zaklju¢enja javnog natjeCaja imaju
dospjela, a nepodmirena dugovanja prema Gradu Solinu.

4. Nece se razmatrati ponude onih ponuditelja koji imaju dug po osnovi javnih davanja o
kojima sluzbenu evidenciju vodi porezna uprava.
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5. Nece se razmatrati ponude onih gospodarskih subjekata i/ili fizickih osoba ovlastenih za
zastupanje ponuditelja protiv kojih je pokrenut kazneni postupak

6. Javni natje¢aj moze se odrzati i ako sudjeluje samo jedan ponuditel;.

7. Ponuditelj moze pisanom izjavom odustati od svoje ponude u svako doba prije javnog
otvaranja ponuda.

8. Ugovor o zakupu sklapa se kao ovrSna isprava sukladno odredbi ¢lanka 4. stavak 3. Zakona
o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora, a na troSak odabranog ponuditelja.

9. Pravo prvenstva na zaklju€ivanje ugovora o zakupu poslovnog prostora za obavljanje
obrtni¢ke ili profesionalne djelatnosti imaju osobe odredene ¢l. 132 Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata i clanovima njihovih obitelji, ako ispunjavaju uvjete javnog
natjeCaja 1 prihvate najvisi ponudeni iznos mjesecne zakupnine.

Preslika dokumentacije kojom natjecatelj dokazuje: Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnog prostora za obrtnic¢ku ili samostalnu profesionalnu djelatnost.

Pravo prvenstva imaju osobe prema sljede¢em redoslijedu (sukladno Zakonu o braniteljima
¢lanak 132.):

a) Clanovi uze 1 Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i
¢lanovima uze i Sire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata

b) hrvatski ratni vojni invalidi iz Domovinskog rata

c) dragovoljci iz Domovinskog rata

d) ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata, redoslijedom od duljeg prema kracem
vremenu sudjelovanja u obrani suvereniteta Republike Hrvatske

e) braniteljske socijalno-radne zadruge za obavljanje registrirane djelatnosti koje su
evidentirane u evidenciji braniteljskih socijalno-radnih zadruga koju vodi Ministarstvo
ili koje su korisnice poticaja Ministarstva

f)  djeca hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata ili

g) osobe iz tocaka a) do d) i f) ovoga stavka koje su korisnici mirovine.

Poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup na temelju uvjeta iz ovoga ¢lanka ne moze se
dati u podzakup.

Pravo prednosti iz ovoga ¢lanka ne moze se ostvariti za vrijeme dok traje zakup drugog
poslovnog prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren.

Osobe koje ostvaruju pravo prvenstva duzne su uz dokumentaciju iz tocke 1. ovog ¢lanka
dostaviti:

a) Presliku Potvrde o utvrdenom statusu ¢lana uze obitelji smrtno stradalog hrvatskog
branitelja/invalida/dragovoljca/branitelja 1 ostalih (sukladno Zakonu o braniteljima
¢lanak 132.) izdane od nadleznog tijela, odnosno Ureda za obranu, temeljem koje
ostvaruju pravo prvenstva za zasnivanje zakupa te dokaz o srodstvu ¢lana uze obitelji.

b) Potpisanu i ovjerenu u javnog biljeznika izjavu da ne traje zakup drugog poslovnog
prostora sukladno ¢lanku 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji - Izjava 3 koja je sastavni dio ovog Javnog natjeCaja, moze
se preuzeti na web stranici Grada Solina www.solin.hr, a ista se moZe zatraziti na email
robert.saric@solin.hr.
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Pravo prvenstva na sklapanje Ugovora o zakupu nema pravna osoba bez obzira na ¢injenicu
da joj je osnivag, suosnivac ili osoba ovlastena za zastupanje osoba koja ima pravo prvenstva.

IV. POSEBNI UVJETI JAVNOG NATJECAJA

1. Zanavedeni poslovni prostor predvidena je namjena pruzanje usluga ugostiteljske djelatnosti
1 to prema Odluci o Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti NN 58/2007 - 56.30 djelatnosti
pripreme 1 usluzivanja pica.

2. Ponuda za javni natjeCaj osim uvjeta iz ¢lanka III. mora sadrzavati sljedece:

— potpisana 1 ovjerena u javnog biljeznika izjava ponuditelja da se obvezuje tijekom
svake godine zakupa odrzati minimalno 36 drustveno - kulturnih dogadanja (18
nenaplativih/besplatnih 1 18 naplativih dogadanja godisnje) od kojih se isticu izloZbe,
predstavljanje knjiga, kusanje vina, tematske veceri, glazbene veceri, manji koncerti,
kvizovi, tombole te ostali kulturni i drustveni sadrzaji — Izjava 2 koja je sastavni dio
ovog javnog natjecaja

3. Nece se razmatrati ponude ponuditelja koje ne budu sadrzavale izjavu iz tocke 2.

4. Ponuditelj je obvezan osigurati potrebnu opremu za drustveno-kulturna dogadanja o svom
troSku, prema potrebi 1/ili vrsti dogadanja.

5. Prihodi od naplativih drustveno - kulturnih dogadanja ostaju ponuditelju.

6. Ponuditelj je duzan jednom godiSnje dostaviti izvjeStaj Gradu Solinu i to najkasnije 15 dana
od proteka 12 (dvanaest) mjeseci od dana sklapanja Ugovora. Ponuditelj je duzan navesti u
izvjestaju:

— broj drustveno-kulturnih dogadanja u proteklih 12 (dvanest) mjeseci

— datum odrZavanja svakog drustveno - kulturnog dogadaja

— kratki opis svakog odrzanog drustveno - kulturnog dogadanja

— napomena za svaki drustveno-kulturni dogadaj koji se odrzao u proteklih 12 mjeseci
je li bio naplativ ili nenaplativ/besplatan

Ponuditelj podnosi izvjestaj Upravnom odjelu za gospodarstvo, zastitu okolisa i europske
fondove Grada Solina pisanim putem.

7. Izabrani ponuditelj duzan je, prije zaklju¢enja Ugovora o zakupu, na ime urednog izvrSenja
ugovora dostaviti bjanko zaduznicu u visini iznosu od 121.728,00 kuna (godi$nja minimalna —
pocetne zakupnine).

8. Izabrani ponuditelj duZan je, nakon zakljucenja ugovora o zakupu, dostavit policu osiguranja
imovine za poslovni prostor koji je predmet ugovora o zakupu i to za osnovne rizike: poplava,
potres, pozar, krada i druge elementarne nepogode.

9. Zakupnik se odri¢e prava potrazivanja za ulozena sredstva u poslovni prostor u svrhu
obavljanja djelatnosti i redovno investicijsko odrzavanje i to s bilo koje osnove bez obzira jesu
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li sredstva ulozena sa i/ili bez znanja Grada Solina. Zakupnik ima pravo odnijeti uredaje i
opremu koje je ugradio u poslovni prostor, ako se time ne oStecuje poslovni prostor.

10. Uz naziv ugostiteljskog objekta Zakupnik se obvezuje zadrzati naziv ,,Art Caffe. Naziv
ugostiteljskog objekta Zakupnik mora dostaviti na suglasnost gradonacelniku Grada Solina
prije pocetka obavljanja ugostiteljske djelatnosti.

11. Prijavom na natjecaj ponuditelj daje privolu za koriStenje osobnih podatka za provedbu
ovog Javnog natjecaja.

V. NACIN I ROK DOSTAVE PONUDE

Pisane ponude dostavljaju se u zatvorenoj omotnici preporuc¢eno putem poste ili neposredno na
protokol Grada Solina na adresu:

GRAD SOLIN
Stjepana Radica 42, 21210 Solin

s naznakom ,,ponuda za zakup Art caffe— ne otvaraj*

Rok za dostavu ponuda je 10 dana od dana objave Javnog natjecaja.

Otvaranje ponuda je javno 1 odrzat ¢e se u vije¢nici Grada Solina 18. svibnja 2022. godine
(srijeda) u 12:00 sati.

VL. DONOSENJE ODLUKE I SKLAPANJE UGOVORA

Najpovoljnija ponuda je ona ponuda koja uz ispunjavanje svih uvjeta ovog javnog natjecaja
sadrzi 1 najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Ukoliko pristignu dvije ponude s istim iznosom zakupnine, koji je ujedno i najvisi iznos
zakupnine, ti ponuditelji ¢e biti pozvani od strane Povjerenstva za provedbu natjecaja da

dostave nove ponude ¢iji iznos ne smije biti manji od prethodno ponudenog.

U ovom sluc¢aju ponuditelji ¢e biti pozvani na dostavu novih ponuda putem email adrese
dostavljenoj u ponudi. Ponuditelji su duzni dostaviti novu ponudu na propisanom obrascu 2 u
zatvorenoj omotnici na adresu Grada Solina, u roku koji odredi Povjerenstvo, a koji nece biti
kraéi od 24 sata od dana slanja poziva na dostavu novih ponuda. Smatra se da je ponuditelj
zaprimio poziv kad je elektroni¢ka posta isporucena na internet posluzitelju primatelja.

Zapisnik o otvaranja pristiglih ponuda bit ¢e javno objavljen na web stranici Grada Solina.

Po okoncanju postupka javnog natjecaja gradonacelnik donosi Odluku o prihvacanju
najpovoljnije ponude 1 sklapanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, koji je sastavni dio
natjeajnog poziva.
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Odluka o izboru najpovoljnije ponude bit ¢e donesena najkasnije u roku od 30 dana od dana
otvaranja ponuda. Odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja bit ¢e dostavljena putem objave
na web stranici Grada i na oglasnoj ploci te mailom na adresu dostavljenu u ponudi.

Ako odabrani ponuditelj koji je stekao sve uvjete za zakup poslovnog prostora ne pristupi ili
odbije zakljuciti Ugovor o zakupu u roku 8 dana ra¢unajuéi od dana dostave poziva odabranom
ponuditelju na sklapanje Ugovora, javno natjecajni postupak ¢e se ponoviti.

Ako odabrani ponuditelja odustane od potpisa Ugovora nema pravo na povrat jamcevine.

Rok za podnosenje prigovora na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja je 8 dana od
dana dostave obavijesti, a o istom rjeSava gradonacelnik.

Na odluku Gradonacelnika ne moze se izjaviti Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor.

Grad Solin pridrzava pravo ponistiti Javni natjecaj do trenutka donosenja odluke o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja.

KLASA: 372-07/22-01/1
URBROJ: 2181-9-01-22-4
Solin, 03. svibnja 2022. godine

Gradonacdelnik Grada Solina

Dalibor Nincevié, upr. prav.

Dokumentacija uz javni natjecaj:

- Tlocrt poslovnog prostora

- Obrazac 1

- Obrazac 2

- Izjaval

- Izjava?2

- Izjava3

- Prijedlog ugovora s prilozima

ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA — ART CAFFE



