Na temelju ¢lanka 39. Statuta Grada Solina (“Sluzbeni viesnik Grada Solina” broj 7/09,
4/13, 7/13, 3/18, 4/18 - pro&isé. Tekst, 2/20 i 3/21) te Strategije upravljanja imovinom
Grada Solina za razdoblje 2021.-2027. godine (“Sluzbeni vjesnik Grada Solina” broj
3/21), Gradonadelnik Grada Solina dana 25. studenoga 2022. godine, donio je

PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U VLASNISTVU
GRADA SOLINA ZA 2023. GODINU

1. UVOD

Plan upravljanja imovinom Grada Solina sadrzava detaljnu analizu stanja i razradene

planirane aktivnosti u upravijanju pojedinim oblicima imovine Grada Solina za 2023.
godinu.

Godisnjim planom upravijanja imovinom Grada, odreduju se kratkoroéni ciljevi i
smjernice upravljanja imovinom.

Donosenje Godisnjeg plana upravljanja utvrdeno je é&lancima 15. i 19. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine*, br. 52/1 8), gdje je propisana obveza
dono$enja Plana upravijanja imovinom u vlasnigtvu Republike Hrvatske. Kako se
sukladno ¢lanku 35.st.8. Zakona o viasnigtvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine®, br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/1 7) na pravo vlasni$tva jedinica lokalne samouprave
na odgovarajuéi nacin primjenjuju pravila o viasnigtvu Republike Hrvatske, to se na&elo
upravljanja imovinom u vlasnistvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na
imovinu jedinica lokalne samouprave.

Namjera je Plana definirati i popisati cilieve upravljanja i raspolaganja gradskom
imovinom, &ija je odrZivost vazna za Zivot i rad postojec¢ih i buduéih narastaja.
Istodobno, cilj je Plana osigurati da imovina Grada Solina bude u sluzbi gospodarskog
rasta te zastite interesa Grada Solina.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e
dugorono oduvati imovinu, &uvati interese Grada i generirati gospodarski rast.
Vlasnistvo osigurava kontrolu, javni interes i pravicno raspolaganje nad prirodnim
bogatstvima, kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnitvu Grada,
kao i prihode koji se mogu koristiti za opée dobro.

Vlasnidtvo Grada vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih cilieva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike
Grada. Uginkovito upravijanje imovinom Grada Solina trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti
Zivota svih mjestana grada.



Ovaj je Plan je nastavak transparentnosti i javne objave podataka vezanih za
upravljanje i raspolaganje Gradskom imovinom.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine
raspolaze Gradsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Gradonadelnik Grada Solina.

Sve pokretne i nepokretne stvari te imovinska prava koja pripadaju Gradu &ine imovinu
Grada.

Stvarima i imovinskim pravima u vlasnigtvu Grada raspolaZze, upravija i koristi se
gradonacelnik.

Nekretninu u vlasnistvu Grada, gradonaéelnik i Gradsko vijeCe mogu otuditi ili na drugi
nacin s njom raspolagati samo na osnovi javnog natje¢aja i uz naknadu utvrdenu po
trZnoj cijeni, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Gradsko vije¢e donosi odluku o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama
u vlasnistvu Grada.

Tablica 1. Planirani prihodi upravljanja imovinom u proracunu Grada Solina
Planirani prihodi od

1.664.600,00 542.100,00 1.020.500,00
Prihodi od prodaje neproizvedene dugotrajne imovine 967.500,00 142.100,00 623.400,00
Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine 687.100,00 400.000,00 397.100,00

Izvor: Proraéun Grada Solina za 2023. godinu i projekcije za 2024. i 2025. godinu u Eurima

2. PLAN UPRAVLJANJA DIONICAMA | POSLOVNIM UDJELIMA U TRGOVACKIM
DRUSTVIMA

Trgovatka drustva u kojima Grad Solin ima poslovni udio, vrlo su vaZna za
zaposljavanje te znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti, posebno stoga
Sto pruZaju usluge od javnog interesa s osobinama javnog dobra.

Podizanje kvalitete upravijanja u trgovackim drustvima presudno je vaZno za
osiguravanje njihova pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj uéinkovitosti i
konkurentnosti Grada Solina. Potrebno je kontinuirano vrsiti kontrolu nad trgovackim
drustvima u kojima Grad Solin ima poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala
ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama.

Upravijanje poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva posjedovanje,
stiecanje i raspolaganje poslovnim udjelima te ostvarivanje prava &lanova drudtva
sukladno vazec¢im propisima.



o Trgovacka drustva u viasni$tvu/suvlasnigtvu Grada Solina

Grad ima udijele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:
1. Promet d.o.o. Split za obavljanje komunalne djelatnosti prijevoza putnika u
javnom prometu (2,75%)
2. Vodovod i kanalizacija d.0.0. Split za vodoopskrbu, odvodnju i procCiSéavanje
otpadnih voda (8,2%)

Grad Solin upravija navedenim trgovackim drustvima sukladno viasni¢kom udjelu, a u
skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima i ostalim propisima.

Strategijom upravijanja imovinom definirane su sliedeée smjernice za upravljanje
trgovackim drustvima u viasnistvu/suvlasnigtvu Grada Solina:
e vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Grad Solin ima poslovni udio,

kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim
odredbama,

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeée smjernice za upravljanje trgovagkim
drustvima u viasni$tvu/suvlasniétvu Grada Solina:
e sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u viasnigtvu/
suvlasnistvu Grada,
e prikupljati i pregledavati izvje$éa o poslovanju trgovackih drustava
e Grad Solin treba djelovati kao informiran i aktivan viasnik/suvlasnik te ustanoviti
jasnu i konzistentnu viasnicku politiku

U 2023. godini nije planirano raspolaganje, odnosno stjiecanje i prodaja poslovnih udjela
Grada Solina u trgovadékim drugtvima.

3. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM | STAMBENIM
PROSTORIMA U VLASNISTVU GRADA SOLINA

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine“, br. 125/11,64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaZe i garazna mjesta.

Stanom se, prema Zakonu o najmu stanova (,Narodne novine*, broj: 91/96, 48/98,
66/98, 22/06, 68/18, 105/20), smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje s
prijeko potrebnim sporednim prostorijama koje €ine jednu zatvorenu gradevinsku cielinu
i imaju poseban ulaz. Takoder, ostale prostorije u zgradi koje najmoprimac koristi,
(garaZe, praonica rublja, susionica rublja i sliéno) mogu biti predmet ugovora o najmu
stana, a za njihovo koristenje se plaéa posebna naknada.



Odlukom o davanju u zakup poslovnih prostora, (Sluzbeni vjesnik Grada Solina br.

10711, 10/12, 11/16, 4/20) utvrduju se uvjeti, nacin i postupak davanja u zakup poslovnih
prostora u vlasnistvu Grada Solina.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja objavljenog u dnevnom tisku i
na oglasnoj plo¢i Grada Solina. Javni natjecaj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda
u zatvorenim omotnicama.

Tablica 2. Popis poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Solina a koji se daju u zakup su:

. . Iznos mjesetne
Zakupoprimac - Adresa prostora Povrsina ! :

zakupnine

167,27 m?
U.O. PIVNICA — CAFFE DRAGE MARKOVICA 35, (zatvoreni pr.) 604,00vEur
1. BAR . TERAPIJA * PRIZEMLJE DOMA +30 m2 mjesecno
” KULTURE U KUCINAMA . + PDV
(otvoreni pr.)
OPSKRBN! CENTAR 368,00 Eur
2. JAFRA-PRINT D.O.O. JAPIRKO, PRIZEMLJE, 231 m? mjesedno
oznaka prostora PP34 +PDV
86,00 Eur
. SOLINSKE MLADEZ| 69A, ) T
3. OBRT , ZINGERICA SV. KAJO, PRIZEMLJE 2493 m mjeseéno
_ + PDV
115,00 Eur
2 3
4.  BIMITAPEKARSTVO . o\ 4, MRAVINGE 24 m* mjesecno
J.D.0.0. (zatvoreni pr.)
+ PDV
136,00 Eur
5. HELIOBIT D.Q.O. MARKA MARULICA 20A, 40,90 m? mjeseéno
MRAVINCE
+ PDV
KRALJA ZVONIMIRA 75, 195,00 Eur
6. PRODITUS D.O.O. SOLIN, PPC, 1. KAT, PP 28,75 m? mjesedno
1,22 + PDV
68 m?
. 414,00 Eur
7 U.O. SALONA DON FRANE BULICA 68, (zatvoremzpr.) miese&no
SOLIN +72m
+ PDV
(otvorenog pr.)
Fizikalna terapiia i SOLINSKE MLADEZI 69 146,00 Eur
8. kozmetidke usﬁ d o C, SOLIN, PRIZEMLJE, 44 m? mjesecno
ozme 9 oznake PP-3 + PDV
SOLINSKE MLADEZI 69 E, 198,00 Eur
9. Stomatolo$ka ordinacija SV. KAJO, PRIZEMLJE, 59,56 m? mjesecéno
oznake PP-2 +PDV
0. HRVATSKIZAVOD ZA  KRALJA ZVONIMIRA 75, 2671 ﬁlgg;g’
) ZAPOSLJAVANJE PPC- 1. KAT, oznake 1.09 ! i PDV
SOLINSKE MLADEZI 69D, 6,00 Eur
11. HPP62$X/[\)T§KA SV. KAJO, PRIZEMLJE, 42 33 m? mjeseéno
o PP-4 +PDV
o OBALA POMORACA 48, , 40,00 Eur
12. Frizerski salon VRANJIC 12 m mjesec¢no
+ PDV
128 m?
1.227,00 Eur
13, STUDENAC D.0.O. DRAGE MARKOVICA 35, (samopole;ga mjesecno
KUCINE )+60m + PDV

(skladiste )



KRALJA ZVONIMIRA 75, 112,00 Eur

14, UDRUGA , DUGA* SOLIN, PPC, 1.KAT, 93,93 m? mjesetno
oznaka 1.04 + PDV
KRALJA ZVONIMIRA 75,
SOLIN, PPC
PP — 1. KAT, oznake 1,24 75,33 m? }
15 MINISTARSTVO PP — 2. KAT, oznake 2,12 97,13 m? gi‘lgﬂ“;
PRAVOSUBA PP — 2. KAT, oznake 2,13 62,08 m? + PDV
PP — 2. KAT, oznake 2,01
72,89 m?
Uredski prostor- polititka
stranka Stjepana Radi¢a 42 5 39’00 F ur
16. i 42 m mjesecno
HDZ- Gradska sa sjeverne strane + PDV
organizacija Soiin
Uredski prostor -politicka
stranka Zvonimirova 35 ) 21.’00 E ur
17. N . 22,92 m mjesecéno
SDP- Gradska oznacen brojem 4 +PDV
organizacija Solin
Uredski prostor- politicka
stranka Zvonimirova 35 5 19’00 !Eur
18. . . 10,68 m mjesecno
HSU-Gradska oznagen brojem 1 +PDV

organizacija Solin

NadleZna sluzba Grada Solina redovno prati izvrSavanje ugovornih obveza i poduzima
mjere naplate prihoda po ugovoru.

Osim davanja u zakup poslovnih prostora, Grad Solin dodjeljuje poslovne prostore na
koristenje bez naknade. Takvi poslovni prostori prikazani su sliede¢om tablicom.

Tablica 3. Popis poslovnih prostora u viasnistvu Grada Solina dodijeljenih na koristenje bez naknade
Red. Naziv/opis jedinice imovine '
(poslovnog prostora)

Adresa prostora Povrsina

1 Republika Hrvatska Zvonimirova 35

2

Ministarstvo poljoprivrede oznagen brojem 2 16,80 m

N . - Marka Marulica 20 )

2. Ordinacija opée medicine Poslovni prostor 552 96,01 m
3. Poslovni prostor PPC Japirko Domovinskog rata 2 231 m?

Grad Solin daje 9 posiovnih prostora na kori§tenje vrti¢ima temeljem zateCenog stanja.

Pravilnikom o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasni§tvu Grada
Solina (“Sluzbeni vjesnik Grada Solina”, broj 2/06, 6/14) propisuju se uvjeti i mjerila,
postupak i tijela za davanje u najam stanova u vlasnistvu Grada Solina, najamnina, te
prava i obveze ugovornih strana iz ugovora o najmu.



Grad Solin raspolaze sa ukupno 20 stanova za koje su zakljugeni ugovori o najmu stana
i to:
— ugovori o najmu stana sa zasticenom najamninom sa ukupno 14 najmoprimaca
~ ugovori o najmu sa slobodno ugovorenom najamninom sa 3 najmoprimaca
— 3 stana su u sudskom postupku

Tijekom 2023. godine, Grad Solin namjerava prodati jedan stan.

Strategijom upravljanja imovinom i nadalje su definirane smjernice upravljanja i
raspolaganja poslovnim i stambenim prostorima u vlasni§tvu Grada.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sliedeée smjernice upravljanja i raspolaganja
poslovnim i stambenim prostorima u viasnistvu Grada:

* raspolagati poslovnim prostorima sukladno odredbama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora i Odluci o davanju u zakup poslovnih prostora
* raspolagati stambenim prostorima sukladno odredbama Zakona o najmu stanova

i Praviinika o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasnistvu Grada
Solina

4. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM
U VLASNISTVU GRADA SOLINA

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine®, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) zemljiste unutar granica gradevinskog

podrucja te zemljiste izvan gradevinskog podrucja obuhvaéeno gradevnom &esticom na
kojoj je izgradena gradevina.

Gradevinsko zemljiste oznacava izgradeno ili neizgradeno zemljiste koje je
dokumentima prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nagin i
oblik koriStenja ili uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrugja.

Poljoprivrednim zemljistem, u smislu Zakona o poljopriviednom zemilji§tu (,Narodne
novine®, br. 20/18, 115/18, 98/19 i 97/22), smatraju se poljoprivredne povrsine koje su
po nacinu uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, voénjaci,
maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i moévare, kao i drugo zemljiSte koje se moze privesti
poljoprivrednoj proizvodnii.

U portfelju nekretnina u vlasni$tvu Grada Solina vazan udio &ine gradevinska i
poljoprivredna zemlji§ta koja predstavljaju velik potencijal za investicije i ostvarivanje
ekonomskog rasta.

Prostornim planom uredenja Grada Solina utvrdene se slijede¢e poljoprivredne
povrsine:
— dijelovi polja juzno od naselja Mravince i Kugine te dijelovi pojasa uz postojeéu
cestu Solin - Klis do istnéne aranira Arada RiinAtina)



— manje krasko polje u zagorskom dijelu grada (Blaca).

Prostornim planom se predvida i koriStenje neizgradenih dijelova gradevinskih podrugja
za poljoprivredne svrhe do privodenja planiranoj namjeni.

Gradsko vijeée Grada Solina donijelo je  Program raspolaganja poljoprivrednim

zemljistem na koji nadleZno Ministarstvo treba izdati suglasnost da bi se postupilo po
istom.

Za $to ucinkovitije upravijanje i raspolaganje zemijistem u vlasniétvu Grada Solina
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnucéa
suvlasniCke zajednice na zemlji§tu u vlasnistvu Republike Hrvatske, grada i drugih
osoba, zatim provodenjem postupaka osnivanja zaloZnog prava, davanjem u zakup
zemlji$ta, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog tijela.

Zemljiste u vlasni$tvu Grada moze se dati u zakup ili najam fizi¢kim i pravnim osobama
u svrhu privremenog koristenja zemljita do donos$enja odluke o privodenju namjeni
odredenoj prostorno planskom dokumentacijom. Na zemljistu koje je predmet zakupa
nije dozvoljena gradnja gradevne niti izvodenje drugih radova.

Iznimno, na zemljistu koje se daje u zakup radi uredenja i koristenja zemljiSta kao
parkiraliSnog prostora, otvorenog skladisnog prostora ili uredenje zelenih povrsina, za
poljoprivrednu obradu i sli¢ne namjene, uz prethodnu suglasnost Grada, dozvoljeno je
izvodenje gradevinskih radova koji su nuzni radi provodenja namjeni koja je svrha
zakupa, bez prava na povrat troskova ulaganja. Uz zahtiev za odobrenje,
zakupnik/najmoprimac je duzan priloZiti i odgovarajucu tehnigku dokumentaciju (idejno
rjeSenje, hortikulturno rieSenje i sl.). Ako je predmet zakupa dio zemijisne Gestice, uz
zahtjev je potrebno dostaviti skicu izmjere (iskol&enje) po ovlastenom geodeti.

Na nekretninama u viasni$tvu Grada ili nekretninama kojima Grad upravlja po posebnim
propisima mogu se ustanoviti, ukidati ili prelagati stvarne sluznosti u svrhu postavljanja i
odrzavanja vodovodne i kanalizacijske mrezZe, uredaja za prijenos i razvod elektri¢ne
energije, telegrafsko telefonske mreze, formiranja kolnih pristupa i druge komunalne
infrastrukture.

Hipoteke na nekretninama Grada mogu se osnovati za zaduZivanje Grada ili ustanova i
trgovackih drustava u viasnistvu ili suvlasnistvu Grada kojima se financira izgradnja ili
rekonstrukcija objekata i nabava opreme iz njihove djelatnosti.

Pravo gradenja na zemljistu moze se ustanoviti trajno ili na odredeno vrijeme. Nakon
isteka roka na koji je uspostavljeno pravo gradenja izgradeni objekt postaje viasnistvo
Grada. Za ustuplieno pravo gradenja plaéa se naknada, koju svojom odlukom utvrduje
gradonacelnik.



Pravo gradenja moZe se iznimno osnovati bez naknade, ako se osniva u korist

trgovackih drustava i ustanova u vlasnistvu te djelomi€nom i veéinskom viasnistvu
Grada

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sliedeée smjernice vezane za
upravljanje i raspolaganje zemljistem:

e poduzimanje aktivnosti da se zemljiste koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama i proradunskim sredstvima Grada

* voditi brigu o interesima Grada Solina kao viasnika nekretnina prilikom izrade
prostorno planske dokumentacije

Planom upravljanja imovinom definiraju se sliedeée smjernice vezane za upravljanje i
raspolaganje zemljistem:
* provoditi javne natjeaje za prodaju iili zakup gradevinskog i poljoprivrednog
zemljista
» katastarske Cestice zemljista unutar granice gradevinskog podrugja povrsine
vece od 500 m? i katastarske Gestice zemljista izvan granice gradevinskog
podruéja planirane dokumentima prostornog uredenja za izgradnju, koje su u
evidencijama DrZavne geodetske uprave evidentirane kao poljoprivredno
zemljiste, a koje nisu privedene namjeni, moraju se odrZavati pogodnim za
poljoprivrednu proizvodnju i u tu se svrhu koristiti do izvrénosti akta kojim se
odobrava gradenje, odnosno do primitka potvrde glavnog projekta.

U 2023. godini nastaviti ée se sa aktivnostima upravljanja i raspolaganja zemijigtem u
vlasnidtvu Grada koji podrazumijevaju stavljanje tog zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja ili prava sluZznosti, davanjem u zakup i drugim oblicima
raspolaganja.

S. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA U
VLASNISTVU GRADA SOLINA

Prema Zakonu o cestama (,Narodne novine®, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,
110/19 i 144/21), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje
svatko moze slobodno koristiti na na&in i pod uvjetima odredenim navedenim Zakonom i
drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona.

Nerazvrstane ceste su javnho dobro u opcoj uporabi u vlasnistvu jedinice lokalne
samouprave na Cijem se podrudju nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz
vlasnistva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim
prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela
jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i
odrZavanje nerazvrstane ceste.



Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjesacima (nogostup i sli¢no) moze se dati u zakup
sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost
kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju se u

zemljisne knjige kao javno dobro u opéoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo jedinice
lokalne samouprave.

Odlukom o nerazvrstanim cestama grada Solina (Sluzbeni vjesnik Grada Solina br.
2/13) ureduje se koristenje, upravljanje, odrzavanje, gradenje, rekonstrukcija, zastita,
financiranje i nadzor na nerazvrstanim cestama na podrucju grada Solina.

Sastavni dio Odluke o nerazvrstanim cestama &ini popis nerazvrstanih cesta na

podrucju grada Solina Dopunu popisa nerazvrstanih cesta novim ulicama, vrsit ¢e
Gradonacelnik Grada Solina po potrebi.

Nerazvrstane se ceste odrzavaju na temelju godiSnjeg Programa odrZavanja
komunalne infrastrukture kojeg donosi Gradsko vije¢e Grada Solina na nagin da se na

njima moZe obavljati trajan, siguran i nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i
imovinu.

Gradenje i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta obavlja se sukladno godi$njem Programu

gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture kojeg donosi Gradsko vijeée Grada
Solina.

Strategijom upravijanja imovinom definirane su sliedeée smijernice za nerazvrstane
ceste:

* upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opc¢oj uporabi i kao neotudivo
vlasnisdtvo Grada Solina

Ovim Planom definiraju su sliedeée smjernice za nerazvrstane ceste:

e nerazvrstane ceste odrZavati na temelju godidnjeg Programa odrzavanja
komunalne infrastrukture na nagin da se na njima moze obavljati trajan, siguran i
nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu

e gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godignjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju
tehnicke dokumentacije, propisa o gradniji i prostornih planova

Grad Solin u 2023. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom o
nerazvrstanim cestama na podru&ju Grada Solina.

6. PLAN UPRAVLJANJA JAVNIM POVRSINAMA

Odlukom o zakupu i davanju na privremeno koristenje javnih povrsina na podrugju
grada Solina (“Sluzbeni viesnik Grada Solina”, broj 12/19, 4/20) propisuju se uvjeti,
visina, nacin i postupak davanja u zakup i na priviemeno koridtenje javnih povrsina na
podru¢ju Grada Solina.



Javnim povr§inama u smislu ove Odluke smatraju se povrSine u opéoj uporabi, u
posjedu i vlasnistvu Grada Solina, a prema namjeni mogu biti: javno prometne povrsine,
javne zelene povrsine i ostale povrsine.

Javne povrSine daju se u zakup putem javnog natje¢aja objavijenog u dnevnom tisku i
na oglasnoj plaéi Grada Solina. Javni natjecaj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda
u zatvorenim omotnicama.

Zakup se daje na odredeno vrijeme, u trajanju od najvise 3. godine. Gradonaéelnik
potpisuje ugovor o zakupu javne povréine sa zakupnikom u pisanom obliku.

Visina zakupnine za javnu povrinu na podru¢ju Grada Solina utvrduje se prema zoni u
kojoj se javna povrsina nalazi i prema djelatnosti koja se obavlja na javnoj povrsini.

Zone:
~ |. zona - podrugje Solina i to, MO Centar i MO Priko Vode

— Il zona — ostala podrugja grada Solina, MO Sv. Kajo, MO Srednja Strana, MO
Rupotina, MO Mravince, MO Kugine i MO Vranjic.

Djelatnost koja se obavlja na javnoj povrsini:

— bankarska ili druga financijska djelatnost (mjenjacnice, osiguravajuéa drustva i
kladionice), poslovne i tehnigke usluge, agencije (turisticke, marketingke, rent-a-car i
sl),

~ ugostiteljska i trgovagka djelatnost,
— proizvodne i obrtnicke djelatnosti,

— djelatnosti od posebnog interesa za Grad Solin (politicke, kulturne, sportske, vjerske,
humanitarne i sl.)

7. IMOVINA DANA NA UPRAVLJANJE I ODRZAVANJE
VLASTITOM KOMUNALNOM POGONU

Imovina koju &ine razni oblici komunalne infrastrukture (lavne povrsine, groblja, javne
zelene povrdine, javna rasvjeta, javna parkirali§ta...) te sportski objekti dana je na
investicijsko upravljanje i odrzavanje Vlastitom komunalnom pogonu.

Vlastiti komunalni pogon obavlja sliedeé¢e komunaline djelatnosti:
— gradnja i odrzavanje javnih povr§ina na kojima nije dopusten promet motornim
vozilima

— odrzavanje javnih zelenih povrsina

— gradnja i odrzavanje groblja

— odrZavanje ¢istoce javnih povrsina

— gradnja i odrZzavanje javne rasvjete

— prigodno ukrasavanje grada

— organizacija i naplata parkiranja na javnim povrSinama te i uredenje i odrzavanje
iavnih narkirali&ta



— gradnja, odrZavanje i upravijanje - gradskim sportskim objektima (gradska
sportska dvorana, nogometna igralista, mali sportski centri i dje¢ja igralista)
— Uupravljanje trznicom na malo

Sredstva za obavljanje komunalnih djelatnosti koje obavija pogon, uklju€uju¢i nabavu
potrebne opreme i njeno odrzavanje osiguravaju se u proraéunu Grada Solina.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sliedeée smjernice za imovinu danu na
upravljanje vlastitom komunalnom pogonu:

e Usmjeravati i nadzirati rad Vlastitog pogona

» Osiguravati sredstva u prorac¢unu Grada na osnovi potreba ukazanih Programom
odrZavanja i gradnje komunalne infrastrukture

8. PLAN PRODAVJE | STJECANJA NEKRETNINA U VLASNISTVU GRADA SOLINA

Odlukom o raspolaganju nekretninama (Sluzbeni viesnik Grada Solina br. 3/1 2) ureduje
se postupanje tijela Grada Solina nadleznih za raspolaganje nekretninama u viasnistvu
Grada Solina ili nekretninama kojima Grad upravlja po posebnim propisima.

Nekretnine u vlasnistvu Grada nadlezna tijlela mogu otuditi ili njima raspolagati na drugi
nacin samo na osnovu javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzi8noj cijeni, osim u
slucajevima kada je zakonom drukgije utvrdeno

Gradonacelnik Grada Solina upravija nekretninama u viasnistvu Grada paznjom dobrog
gospodara, na nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomi&nosti u interesu stvaranja
uvjeta za gospodarski razvoj Grada, za osiguranje drustvenih i drugih interesa, te za
probitak i socijalnu sigurnost gradana Grada, te donosi odluke o otudenju nekretnina.

Odluke o stjecanju i otudenju nekretnina Grada ¢ija pojedinacna vrijednost prelazi 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi u kojoj se odlucuje o
stiecanju i otudenju nekretnina donosi Gradsko vijece

Odluku o raspisivanju natje¢aja za prodaju nekretnina u vlasnistvu Grada nadlezno tijelo
donosi:

— radi privodenja odredenog zemljista ifili postojecih objekata namjeni utvrdenoj
prostorno planskom dokumentacijom, ukoliko iste Grad nije u moguénosti
samostalno privesti namjeni,

~ radi pribavljanja sredstava za izgradnju objekata komunalne infrastrukture,
poslovnih i stambenih objekata javne i drugtvene namjene te drugih kapitalnih
ulaganja,

— radi razvrgnuéa suvlasnitke zajednice isplatom.



Nekretnine koje Grad Solin namjerava prodati u 2023, godini

Tablica 4. Nelkremine v viasnistou Grada Solina koje su za prodaju

{ e .
Broj cestice Katastarska opéina

i

| &.zem.dio. ¢.zem. 242/8 K.O. Mravince,- poslovni !
- prostor PP 3, poslovni prostor u PPC-Solin

| _oznacen brojem E-9 ¢.zem. 6605/10 K.O. Blaca,

| €.zem.1272/111272/23 , &.zem. 1373 K.O. Kucine,
! ¢.zem. 3511/1, dio &.zem. 3511/9 K.O. Solin, dio
| C.zem. 2750/101 i dio &.zem. 2750/106 K.O. Solin

Grad stjece vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretninama kupnjom, prihvatom dara,
zamjenom, nasliedivanjem i drugim naginima odredenim zakonom. Kupnjom ili
zamjenom nekretnina Grad nekretninu moze stjecati prihvac¢anjem ponude prodavatelja,
sudjelovanjem na javnom natje&aju ili izravnom pogodbom.

Odluku o stjecanju nekretnine donosi nadlezno tijelo Grada Solina uvazavajuéi posebne
interese Grada i trZi$nu vrijednost nekretnine.

Grad Solin planira otkupiti zemljiste:
a) za rekonstrukciju prometnica (nerazvrstane ceste) na podruc¢ju Grada Solina i to:
- Nogostup Brace Radiéa - 12 gest. zem.
- Nogostup Put Majdana- 1 dest. zem.
— Sanacija spoja Matoseve ulice i Bagini — 6 gest. zem.
— Ulica Brac¢e Radi¢a — 4. dest. zem.
Krizanje Ulice Don Lovre Katiéa i Ulice Sesarti¢i -1 &.zem.
Rekonstrukcija dijela ulice Zgon-20 &.zem.
Rekonstrukcija ulice Dr. Martina Zizi¢a- 1 &.zem.
Prosirenje ulice Dudini -11. §.zem.

}

b) za izgradnju novih prometnica i to:
- Spojna cesta Stjepana Radiéa - Zvonimirova, - 1 &est. zem.+ kuéa
Prometnica potokom Karabas - | faza - 30 &est. zem.
Spoj ulica Put Mira i Hrvaskih branitelja- 10 &.zem.
Bunje lll faza- 3 &.zem.
Priklju¢ak na ulicu Bunje - 2 &.zem.
Uredenja Doma u Kué&inama — 4 &.zem.

9. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU GRADA
SOLINA

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine. Zakon se isklju€ivo bavi trziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a
propisan je i naéin na koii se prikupliaiu podatci koie nracienitalii Anhiin nrimioniinsi



propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalie koriste. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrditi jedino ovlastene osobe: stalni sudski vieStaci i stalni sudski
procjenitelji.

Sve nekretnine pojedinaéno se procjenjuju od strane ovlastenog sudskog procjenitelja,

a temeliem prociembenog elaborata napravljenog sukladno vazeéim zakonskim i
podzakonskim propisima.

Grad Solin ¢e prije raspolaganja nekretninama utvrditi trzignu vrijednost nekretnina
putem sudskog vjestaka odabranog u skiadu sa Zakonom.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sliede¢e smjernice za provodenje
postupaka procjene imovine u vliasni$tvu Grada.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sliedeée smjernice za provodenje postupaka
procjene imovine u vlasnistvu Grada.
e vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba, odnosno prije
raspolaganja nekretninama,
* sadrZaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim

propisima i aktima te uputama iz ugovora skloplienog s izabranim sudskim
vjeStakom.

10. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjieSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podruéne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rieS8avanju suvlasnigkih
odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve
nekretnine (stanove, poslovne prostore | gradevinska zemlji§ta) na kojima postoji
suvlasnistvo i gdje god je to moguée i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suviasnigke
omjere na pojedinim nekretninama ili razvrgnuti suvlasni¢ku zajednicu geometrijskom
diobom. U praksi bi to, izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale
vece gradevinske Cestice pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaéeni
su:
1. Projekti koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog zna&aja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih,
odnosno prosirenja postojeéih poduzetnitkih zona
Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave
4. Projekti jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije

w

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11) u ciliu osiguravanja pretpostavki za u€inkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih aradevina od interesa 7a



Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokaine i podrucne (regionalne) samouprave,
radi uspjeSnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koriStenju
sredstava iz fondova Europske unije, ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i
oslobodenje od plaé¢anja naknada za stjecanje prava vlasniStva, prava sluznosti i prava
gradenja, na zemljitu u vlasni§tvu Republike Hrvatske i viasnistvu jedinica lokalne,
odnosno jedinica podruéne (regionalne) samouprave.

Strategijom upravljanja imovinom Grada Solina definirane su sliede¢e smjernice vezane
za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa:
 provoditi mjere radi uskladivanja podataka u zemlji$nim knjigama sa podacima u
katastru radi utvrdivanja stvarnog stanja na terenu,
e rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,
* popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnigtvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasni¢ke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice. :

Planom upravijanja imovinom definiraju se sliedeée smjernice vezane za rje$avanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e U poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjestajima iskazati imovinu
(nekretnine) za koju su rijedeni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim
vrijednostima sudskog vjestaka

Tijekom 2023. godine, ukoliko bude potrebno, Grad Solin planira pokrenuti postupke
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa. Prema potrebi provodit ¢e se geodetska snimanja
na podru¢ju Grada, a radi uskladenja stvarnog stanja na terenu s onim u postojeéim
dokumentima. Na taj nacin uskladit ¢e se stanje katastarskih Cestica, kako u izvadcima
u Katastru, tako i u izvadcima u Zemlji$noj knjizi, a radi utvrdivanja vlasni$tva nad
pojedinim katastarskim éesticama.

11. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU | PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU UPRAVLIANJA |
RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU GRADA

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ticu upravljanja i raspolaganja
imovinom na internetskoj stranici Grada Solina zainteresiranoj javnosti omoguéava se
uvid u rad gradske uprave te se poveéava transparentnost i u&inkovitost cjelokupnog
sustava upravljanja imovinom u viasnistvu Grada Solina.

Strategijom upravljanja imovinom Grada Solina definirane su sliedeée smjernice vezane
uz savjetovanje sa zainteresiranom javno$éu i pravo na pristup informacijama:
¢ na sluzbenoj internet stranici omoguditi pristup dokumentima upravijanja i
raspolaganja imovinom u viasni$tvu Grada Solina



Planom upravljanja imovinom definiraju su sliede¢e smjernice vezane uz savjetovanje
sa zainteresiranom javno$éu i pravo na pristup informacijama:

* nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i
raspolaganja imovinom na internetskoj stranici Grada

e provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnos¢u i pravo na pristup
informacijama koje se tidu upravijanja i raspolaganja imovinom u vlasnigtvu
Grada

12. PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH MINISTARSTVU
PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u vlasni$tvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasni$tvu Republike Hrvatske mogu se darovati sukladno Zakonu o
raspolaganju drzavnom imovinom.

Ministarstvo ¢e izdati ispravu podobnu za upis prava viasni§tva na navedenim
nekretninama jedinici lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima. Jedinice lokalne i podruéne (regionaine)
samouprave, odnosno ustanove duZne su provesti sve pripremne i provedbene
postupke ukljuéuju¢i i formiranje gradevinskih &estica radi upisa vlasni§tva na
spomenutim nekretninama u zemilji$ne knjige

Grad Solin je zatraZio darovanje zemljita od Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine na podruéju Grada Solina i to:

Tablica 5. Plan zahtjeva za darovanjem nekretnina upucenih Ministarstvu prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

Nekretnine za koje je Grad Solin zatraZio darovanje
—
Nekretnine za koje je Grad Solin zatraZio darovanje |

Lokacija Kino Sv. Kajo

Zemiljiste na lokaciji Kunteva greda- uz uticu Marka Maruli¢a

Zemljiste kod Novog groblja Solin (parkiraliste)

Nekretnine za koje ¢ée Grad Solin zatraziti darovanje

Lokacija Staro kino u Mravincima

| Lokacija Mrtvenica

Lokacija u K.O. Ku€ine uz istodnu granicu sa K.O. Split

&okacija na predjelu Zgon, zemljiSte uz ulicu Kliski put.




13. POSEBNI CILJEVI | MJERE-SISTEMATIZIRANI PRIKAZ

Sukladno Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom Grada Solina za razdoblie
2021.-2027. u nastavku su prikazani posebni cilievi i s njima povezane mjere koji su
definirane u istoimenoj Strategiii.

Posebni cilj: Ucinkovito upravljanje nekretninama u viasnistvu Grada Solina
operacionalizira se putem sliedeéih mjera:

* Smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja Grad putem prodaje
* Aktivacija neiskori$tene i neaktivne gradske imovine

Posebni cilj: U€inkovito upravljanje vlasniékim udjelima u trgovaékim drustvima
operacionalizira se putem sliedeéih mjera:
e Vrsiti kontrolu nad trgovadkim drustvima u kojima Grad ima viasni¢ki udio te
prikupljati i pregledavati izvie$¢a o poslovanju trgovackih drustava

Posebni cilj: Vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije
pojavnih oblika imovine kojom upravlja Grad Solin operacionalizira se putem
sliedeéih mjera:

» Funkcionalna uspostava evidencije gradske imovine

Posebni cilj: Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i
funkcionalno-trziSne sposobnosti operacionalizira se putem sljedeéih mjera:

» Provodenje aktivnosti rje3avanja imovinskopravnih odnosa

e Procjena potencijala imovine Grada Solina- snimanje, popis i ocjena realnog
stanja imovine

Posebni cilj: Normativho urediti upraviljanje i raspolaganje svim pojavnim
oblicima nekretnina operacionalizira se putem sliede¢ih mjera:

* Izmjene i dopune vaZeéih stratedkih akata te izrada novih strategkih akata
upravljanja imovinom

e Donositi opée i pojedinaéne akte glede upravljanja imovinom



Ovaj Plan upravljanja imovinom u vlasni$tvu Grada Solina za 2023. godinu stupa na
snagu danom dono3$enja, a objaviti ¢e se na mreznim stranicama Grada Solina.

KLASA: 406-05/22-02/2
URBROJ: 2181-9-01-22-1
Solin, 25. studenoga 2022. godine
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Dostaviti:

1.Upravni odjel za pravne i opée poslove, ovdje

2. Upravni odjel za komunalne djelatnosti..., ovdje
3. Upravni odjel za proracun i ra¢unovodstvo, ovdje
4. Web stranica Grada Solina

5. Arhiva, ovdje



