GRAD SOLIN

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA
UREDENJA GRADA SOLINA

3 VRSN
e 'Iskopine §alcne b

i
' f

Sc-\@ '*\1_ . : ‘.'-, LY+

17 - 14
E— —‘—,;—Z__.i—./ i—Z?bTﬁ_ ~ _ IO— )_ -~ 5
viafic fRon ) Gaf o
£t K\@P 7107 ™
17 15 @\*’b |

; q3e
_u_ Severnal

il \ 1
IR L R S R A Y A
o SN S ﬁ_ = =

SAZETAK ZA JAVNOST

PRIJEDLOG PLANA

GISPLAN d.o.o. Split
Split, veljaca 2025. godine



Naziv plana IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG
PLANA UREDENJA
GRADA SOLINA

Nositelj izrade GRAD SOLIN

Upravni odjel za komunalne djelatnosti i upravljanje prostorom
pro¢elnica: Sanja Samardzija, dipl.ing.grad.

Struéni izradivadi GISPLAN d.o.o. Split
direktor: Ivan Zizi¢, mag.ing.geod.&geoinf., mag.ing.traff.

odgovorne voditeljice:
Ines Berlengi, dipl.ing.arh.

Ines Berlengi, dipl.ing.arh.

Jelena Borota mag.ing.arch.

Stipe Baugic, dipl.ing.geod.

Silvija Zdunié¢, dipl.ing.arh.

Marko Popovi¢-Razumi¢, grad.teh.

Sandi Fabjanovi¢, geod.teh.

Ante Talijanci¢, geod.teh.

Zeljana Bradari¢ Slujo, dipl.oec

lvan Zizié, mag.ing.geod. & geoinf., mag.ing.traff.

Split, veljaga 2025.



Prijedlog ID PPUG Solina - SaZetak za javnost

uvoD

Prostorni plan uredenja Grada Solina (PPUG) je najSiri planski dokument koji obavezno
donosi lokalna samouprava i obuhvaca cjelokupno administrativno podrucje Grada
Solina.

Izrada Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Solina (“Sluzbeni vjesnik
Grada Solina“ br. 4/06, 4/08, 6/10, 5/14, 6/15, 5/17, 12/17—prociséeni tekst, 4/22, 6/22 -
prociSceni tekst, 12/22 — ispravak greske) — u daljnjem tekstu PPUG Solina ili Plan, je
dio procesa kontinuiranog planiranja koje se temelji na praéenju i ocjenjivanju stanja u
prostoru.

Prostorni plan uredenja Grada Solina donesen je 2006. godine, nakon €ega je Sest puta
mijenjan i dopunjavan. Posljednje izmjene i dopune donesene su u ozujku 2022. godine

Ove 7. Izmjene i dopune pokrenute su Odlukom o izradi izmjena i dopuna PPUG Solina
(“Sluzbeni vjesnik Grada Solina” br. 10/23) koju je donijelo Gradsko vije¢e na sjednici
odrzanoj 21. prosinca 2023. godine. Odlukom su definirani razlozi, ciljevi i obuhvat
izmjena i dopuna.

OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA

Izmjene se rade na cijelom podrucju obuhvata vazeceg PPUG Solina, a ukljuuju
tekstualni dio (Odredbe za provodenje i Obrazlozenje plana) i grafi¢ki dio (kartografske
prikaze).

RAZLOZI ZA IZMJENE | DOPUNE PLANA

Osnovni razlozi pokretanja ovih 7. Izmjena i dopuna GUP-a Solina su:

- Revizija PPUG Solina u smislu racionalizacije potroSnje prostora, ravnomjernijeg
razvoja i postizanja veceg urbanog standarda, kroz analizu parametara gustoce
naseljenosti, mogucnosti komunalnog i prometnog opremanja te osiguranja javnih i
drustvenih sadrzaja.

- Podrucja s pretezito neplanskom izgradnjom izgubila su svoju svrhu kroz provodenje
»Zakona o postupanju s nelegalno izgradenim zgradama“ te ih je potrebno integrirati
u izradeno ili iznimno neizgradeno gradevinsko podrucje naselja.

- Omogucavanje daljnjeg razvoja gospodarskih subjekata na podrucju Grada, kroz
reviziju uvjeta izgradnje gradskih hotela kako bi se ujednacio udio tipologije
smjestajnih kapaciteta vodeci brigu o zastiti okoliSa i uskladenom prostornom
razvoju.

- Optimizirati mogucénost koristenja obnovljivih izvora energije, rieSenja temeljenih na
prirodi i povecanja otpornosti na klimatske promjene kroz unaprjedenja mreze
zelene i plave infrastrukture grada te poboljSanja pjeSacke i biciklistiCke
infrastrukture i s tim u vezi mreze javnog prijevoza.

- Revizija uvjeta uredenja gradevnih Cestica u smislu poveéanja obaveznog postotka
zelenih i upojnih povrsina.
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Prijedlog ID PPUG Solina - SaZetak za javnost

- lzmjene i dopune PPUG u odnosu na nove granice zastite kulturnih dobara, vazece
granice ekoloSke mreze te u odnosu na dijelove prirode predlozene za zastitu
PPSDZ. Ucrtat ée se i podaci o speleoloskim objektima unutar obuhvata. Definirat ée
se minimalni zastitni pojas rijeke kako bi se omogucila revitalizacija i renaturalizacija
te izgradnja duzobalnih Setnica i biciklistickih prometnica.

- Revizija odredbi za provodenje koje se odnose na mogucnost izgradnje poljskih
kucica, sukladno prijedlogu Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje
Splitsko — dalmatinske zupanije.

- Provjera i po potrebi uskladenje Plana sa zakonskim i podzakonskim aktima
temeljem zahtjeva javnopravnih tijela.

- Provjera uskladenosti s planom viSe razine (Prostorni plan Splitsko-dalmatinske
Zupanije) i po potrebi uskladenje s njim.

- lzmjene i dopune odredbi za provodenje radi uo€enih nejasnoca u provedbi
(izdavanju akata za gradnju).

CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA

U skladu sa strateSkim ciljevima i prioritetima utvrdenim Strategijom razvoja grada
Solina do 2025. godine u Odluci o izradi ovih Izmjena i dopuna istaknuta su Cetiri op¢a
cilja: Solin kao grad ujednacenog prostornog razvoja, Solin kao odrzivi grad srednjeg
mijerila, o€uvanje identiteta i prepoznatljivosti Solina i poboljSanje uvjeta Zivota i
standarda gradana.

Osim Strategije razvoja grada prilikom izrade ovih lzmjena i dopuna kao usmjeravajuca
stru¢na podloga koristen je i Akcijski plan odrZivog energetskog razvitka i prilagodbe
klimatskim promjenama (SECAP) izraden za Grad Solin 2024. Navedeni razlozi, ciljevi i
programska polazista analizirani su i razradeni u postupku izrade Prijedloga Izmjena i
dopuna PPUG Solina, te na odgovarajuci nacin ugradeni u tekstualni i grafi¢ki dio
Plana.

VAZNIJE IZMJENE TEKSTUALNOG | GRAFICKOG DIJELA PPUG-a

Dostupnost javne i drustvene infrastrukture, poboljSanje uvjeta Zivota i standarda
gradana

- izvrSena je analiza postojecih kapaciteta povrSina javne i druStvene namjene
pogodnih za izgradnju osnovnih Skola i vrti¢a, te su kao najpovoljnije lokacije za
osnovnu Skolu utvrdene: prostor nekadasnje kave na Starinama, Arapovac - kao
proSirenje postojece Skole kraljice Jelene i zona D namjene izmedu Mravinaca i
Ku€ina,

- izdvojene su dodatne zone javne i druStvene namjene i zone javnih parkova
lokalnog karaktera,

- omoguceno je prosirenje solinskog groblja prema sjeveroistoku u skladu s iskazanim
potrebama Grada Solina za dodatnim kapacitetima,

- izvrSene su manje korekcije granica groblja i zastithog zelenog pojasa na podrucju
Mravinaca i Kucina, uskladenjem sa stanjem na terenu,
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- ukinute su zone s pretezito neplanskom izgradnjom.

Rekonstrukcija postojeéih zgrada i uvjeti gradnje stambenih zgrada

- redefinirani su i dopunjeni uvjeti gradnje stambenih zgrada, u svrhu postizanja viseg
urbanog standarda i boljih uvjeta stanovanja,

- uvedena je nova kategorija stambenih gradevina — obiteljska stambena zgrada, kao
jedne od prepoznatih karakteristi¢nih tipologija koja se bolje uklapa u ambijent
puckih naselja i rubnih podrucja grada, bez razvijene prometne infrastrukture,

- propisano je da minimalno 50% od potrebnog broja parking mjesta mora biti
smijesteno u zgradi, kao garazna mjesta (izuzetak obiteljske stambene zgrade),

- izjednacCeni su koeficijenti izgradenosti za slobodnostojece i poluugradene (dvojne)
zgrade, te dopunjene odredbe za izgradnju zgrada u nizu.

- rekonstrukcija postojeCih zgrada je moguca uz zadovoljenje svih uvjeta propisanih
odredbama za novu izgradnju.

Revizija uvjeta izgradnje i ujiednacavanije tipologije gradskih hotela

- dopunjeni su uvjeti izgradnje hotela zapadno od glavnog ulaza u Salonu tako da se
omogucava rekonstrukcija postojeceg hotela do katnosti P+2 u odnosu na Ulicu don
Frane Buli¢a, uz postivanje ,Procjene utjecaja na kulturnu bastinu hotela Salona
palace” odobrene od nadleznog konzervatorskog odjela.

LaksSa i nedvosmislena provedba

- azuriran je pojmovnik u €l. 76. prilagodavanjem novom Pravilniku o prostornim
planovima i uvodenjem dodatnih definicija svih u PPUG koriStenih pojmova,

- definiran je pojam kosog i umjereno kosog terena uz naputak o nacinu izrauna
nagiba,

- definirana je transparentna ograda, prirodni teren, nadgrade tj. uvuceni kat itd.

- propisano je da se suteren moze graditi samo na kosom i umjereno kosom terenu,

- definiran je maksimalni udio sekundarne namjene (35%) sukladno novom Pravilniku.

Povecanje otpornosti na klimatske promjene

- uz definiciju prirodnog terena vezan je udio zelene povrSine u povrsini gradevne
Cestice koji je povecan za prosjecno 5 % za sve namjene,

- uvedena su ograni€enja, odnosno definirani su uvjeti izgradnje potpornih zidova uz
obavezu izvedbe ozelenjenih kaskada,

- uz veé postojecu obvezu sadnje stabala na gradevnoj Cestici propisan je i standard
visine stabala prilikom sadnje,

- propisana je obaveza prikazivanja postojeCeg zelenila koje se zadrzava i planiranog
zelenila u tehni¢koj dokumentaciji koja je sastavni dio lokacijske, odnosno
gradevinske dozvole,

- planirano je unaprjedenje sustava oborinske odvodnje primjenom rjeSenja
utemeljenih na prirodi,
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Ciste oborinske vode moraju se rjeSavati upustanjem u teren ili prikupljanjem i
uporabom na samoj gradevnoj Cestici,

vodotoci/bujice sa svojim zastitnim pojasom javnog vodnog dobra se Stite i planira
se njihovo uredenje/ozelenjivanje.

Unaprijedenije koriStenja i zastite kulturne i prirodne bastine te krajobraza

izdvojeno je Podrucje evidentiranih arheoloskih nalaza, a trazene mjere zastite su
propisane ¢lankom 57.

na kartografskom prikazu 3.a Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora —
Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, podrucje oko llijinog potoka i
tok rijeke Jadro oznaceni su kao osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz,

na istom kartografskom prikazu dopunjene su granice puckih naselja.

Uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju

Radi uskladenja s propisanim sadrzajem GUP-a, kao i PPUG-a obuhvati
urbanistickih i detaljnih planova uredenja unutar granica GUP-a, kao i smjernice za
njihovu izradu prebaceni su u Generalni urbanisti¢ki plan Solina. U ¢&l. 68.a zadrzane
su smjernice za izradu Cetiri UPU-a koji se nalaze izvan obuhvata GUP-a, koji su i
oznaceni na kartografskim prikazima.

IzvrSena je revizija izgradenog, neizgradenog i uredenog gradevinskog podrucja na
kartografskim prikazima 4.1- 4.15.

Uskladenje s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije

AZuriran je popis gradevina od vaznosti za Zupaniju i Drzavu

Na kartografskom prikazu 2a. Infrastrukturni sustavi prikazana je potencijalna
makrolokacija Osmakovac unutar koje je moguce formirati zonu za sun¢anu
elektranu, prema uvjetima propisanim u ¢l.55.

Sire podrugje u kontaktu s ihtioloskim rezervatom koje je predlozeno za zastitu
Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije u kategoriji znacajnog krajobraza,
dodano je u ¢l. 56. (krajobrazne i prirodne vrijednosti) i prikazano na kartografskom
prikazu 3.a Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora — Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite.

Revidirane su Odredbe za provodenje Plana koje se odnose na moguc¢nost
izgradnje izvan gradevinskog podrucja naselja (u €l. 34.- ¢l. 39.):

Poljske kucice zamijenjene su spremistem za poljoprivrednu opremu, alat i strojeve,
a maksimalna povrsina gradevine je smanjena (sa 20 m? na

10 m?)

revidirane su odredbe za izgradnju gradevina za potrebe prijavljenog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljackom
domacdinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe
registrirane za obavljanje poljoprivrede,

Uvjeti za izgradnju gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodniji za potrebe
stoCarske proizvodnje, poljodjelske proizvodnje i prerade stoCarskih i biljnih
proizvoda propisani su u novom ¢lanku 38.a.
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