
OBRAZLOŽENJE
nacrta Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasništvu Grada Solina

I. PRAVNI TEMELJ:

· Članak 35. stavak 2. i 8. i članak 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/16, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 8/15 i 94/17)
·  Zakonom o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«, broj 33/01,60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/ 15, 123/17, 98/19, 144/20),
· Članak 28. Statuta Grada Solina („Službeni vjesnik Grada Solina“ br. 4/09, 3/13, 1/18, 1/20 i 1/21)

II. OCJENA STANJA I OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI ODLUKOM:

Hrvatski sabor donio je Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/16, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 8/15 i 94/17)
Člankom 35.stavkom 2. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima Stvarima u vlasništvu Republike Hrvatske raspolaže, upravlja i koristi se Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlašteno tijelo ako posebnim zakonom nije drukčije određeno. Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i korištenje stvarima u vlasništvu jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave određena propisom o ustrojstvu lokalne i područne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije drukčije određeno. 
	Člankom 35. stavkom 8. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima određeno je da će se na pravo vlasništva jedinica lokalne samouprave i jedinica područne (regionalne) samouprave na odgovarajući će način primjenjivati pravila o vlasništvu Republike Hrvatske.
       Člankom 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima određeno je da nekretnine u vlasništvu jedinica lokalne samouprave i jedinica područne ( regionalne)samouprave tijela za njihovo raspolaganje mogu otuđiti ili njome na drugi način raspolagati samo na osnovi javnog natječaja, ako zakonom nije drugačije određeno. Zemljišta u vlasništvu jedinica lokalne samouprave i jedinica područne (regionalne)samouprave, tijela nadležna za njihovo raspolaganje mogu prodati po utvrđenoj tržišnoj cijeni bez provedbe natječaja sukladno zakonskim propisima. 
Upravljanje imovinom u vlasništvu Grada temelji se na načelima racionalnog, transparentnog i učinkovitog raspolaganja, u skladu sa Zakonom o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«, broj 33/01,60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/ 15, 123/17, 98/19, 144/20),
	Gradsko vijeće Grada Solina donijelo je Odluku o raspolaganju nekretninama („Službeni vjesnik Grada Solina“ br. 3/12 i Pravilnika o proceduri upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Solina „Službeni vjesnik  Grada Solina“ br. 7/20). 

	Ovom Odlukom za razliku od dosad važeće Odluke o raspolaganju nekretninama („Službeni vjesnik Grada Solina“ br. 3/12 i Pravilnik o proceduri upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasništvu Grada Solina „Službeni vjesnik  Grada Solina“ br. 7/20 ) po prvi puta se na jednom mjestu uređuju uvjeti, načini te postupak upravljanja i raspolaganja  nekretninama.



Ona definira jasne kriterije i procedure za sve aspekte upravljanja nekretninama.

Obrazloženje donošenja Odluke o upravljanju nekretninama u vlasništvu Grada Solina temelji se na potrebi za uvođenjem reda, transparentnosti i ekonomske učinkovitosti u upravljanje gradskom imovinom. Cilj je spriječiti neadekvatno korištenje, osigurati veće prihode za gradski proračun te pojednostaviti administrativne procedure.
	Uvažavajući brojne zakonske i podzakonske propise koji su stupili na snagu od donošenja Odluke o raspolaganju nekretninama pa do danas, trebalo je na cjelovit i sistematičan način urediti načine upravljanja i raspolaganja nekretninama Grada Solina, detaljno regulirati postupak provedbe javnog natječaja za prodaju nekretnina, razgraničiti nadležnosti, ovlaštenja i zadaće svih tijela koja sudjeluju u postupcima upravljanja i raspolaganja imovinom (od nadležnih upravnih odjela, povjerenstava, pa do Gradonačelnika, odnosno Gradskog vijeća). 

U svim onim slučajevima za koje posebnim zakonom za jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave nije propisano drugačije, ovom se Odlukom na odgovarajući način implementiraju rješenja koja za upravljanje i raspolaganje imovinom u svom vlasništvu propisuje Republika Hrvatska.

	Ova Odluka ima 132. članka, koji su podijeljeni u 9. Glava:
Glava I.	Uvodne odredbe (članak 1.)
Glava II.	Opće odredbe (članak 2. – 3.)
Glava III.	Procjena vrijednosti nekretnina (članak 4. - 9.)
Glava IV. 	Upravljanje nekretninama u vlasništvu Grada (članak 10. – 22.)
Glava V.	Stjecanje (članak 23. – 54.)
Glava VI. 	Raspolaganje nekretninama u vlasništvu Grada Solina (Članak 55. – 126.)
Glava VII. 	Registar gradskih nekretnina (Članak 127.)
Glava VIII. 	Prijelazne i završne odredbe (Članak 131.-132.)


Donošenjem ove Odluke omogućuje se cjelovito reguliranje upravljanja i raspolaganja nekretninama Grada Solina sukladno mjerodavnim zakonskim i podzakonskim propisima.  

III. FINANCIJSKA SREDSTVA:

	Za provođenje ove odluke nije potrebno osigurati dodatna sredstva u Proračunu Grada Solina za 2026. godinu.

	Slijedom navedenog, predlaže se usvajanje Odluke kako je predloženo.




